CO | GDZIE SPRAWDZIC
" PRZED ZAKUPEM DZIALKI BUDOWLANEJ?

NIE KUPUJ DZIALKI ,,W CIEMNO”
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Wielkosc¢ i ksztalt dziatki
o
‘ Czy wymiary dziatki umozliwiaja realizacje zaplanowanej inwestyc;ji?
R Funkcjonalna dziatka pod dom powinna mie¢ powierzchnie min. 7 aréw i by¢ w obrysie kwadratu

lub prostokata.

e

Jesli szerokos¢ dziatki jest mniejsza niz 16m to umiejscowienie funkcjonalnego budynku zgodnie
z warunkami technicznymi* bedzie sporym wyzwaniem.

24
Roéwniez na dziatce w obrysie trojkgta, nawet o powierzchni 20 aréw, ciezko usytuowac¢ dom.
o *Odlegloéci od granicy dziatki, w jakich mozna postawi¢ dom okreslono w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2002 r.,Nr 75, poz.690 ze zm.).
o Odlegtosci te powinny by¢ rowniez okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
'..
o . . . .
Usytuowanie dziatki wzgledem drogi ‘
.,'..
Droga od strony pétnocnej umozliwia najbardziej optymalne
). usytuowanie budynku, z ogrodem od potudnia, sypialnig
..
o od wschodu oraz salonem od zachodu. ‘ ‘
. Roéwniez droga od strony wschodniej umozliwia roztozenie

pomieszczen w sposoéb zblizony do optymalnego.
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Stan prawny nieruchomosci - Ksiegi wieczyste sg jawne i kazdy
ma prawo wglgdu bez potrzeby uzasadniania w jakim celu chce
zapoznac sie z wpisami.

Jesli nie posiadasz numeru KW, mozna go uzyskac¢ w wydziale ds. geodeziji i kartografii
starostwa powiatowego na podstawie numeru dziatki z geoportalu.

Oznaczenia wlasciciela nieruchomosci - dziat |

Nie nalezy kupowac¢ nieruchomoséci od osoby, ktéra nie jest wyszczegolniona w KW jako
wiasciciel. Nabywca w takim przypadku nie jest chroniony rekojmia wiary publicznej ksiag
wieczystych.

Ograniczenia w rozporzadzaniu nieruchomoscia
dziat i

W dziale tym zapisane sg istotne ograniczenia, np. prawo pierwokupu, wpis 0 wszczeciu
egzekucji przez komornika, wpis 0 wszczeciu postepowania wywtaszczeniowego, itp.

Hipoteka - dziat IV

W dziale tym zapisane sg hipoteki obcigzajgce nieruchomos$é, roszczenia, wysokos¢ odsetek
oraz wierzyciel, na rzecz ktérego hipoteka zostata ustanowiona.

Zakupujgc nieruchomosc¢ obcigzong hipotekg, nalezy liczy¢ sie z tym, ze wierzyciel moze
dochodzi¢ zaspokojenia wierzytelnosci od nowego wtasciciela.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera
przeznaczenie nieruchomosci, granice danego przeznaczenia
terenu, a takze ustalenia dotyczgce np. linii zabudowy.

Przeznaczenie terenu

OkreSlone w planie zagospodarowania przeznaczenie terenu na jakim lezy dana dziatka,
decyduje o tym, co bedzie mozna na niej wybudowac. Przyktadowo: budownictwo jednorodzinne,
wielorodzinne, tereny zabudowy ustugowej, tereny rolnicze i in.

Przeznaczenie sasiednich terenow

Warto sprawdzi¢ takze plan dla sgsiadujgcych dziatek — czy w poblizu nie jest planowana
obwodnica, obiekty produkcyjne lub sktadowisko odpadow.

Eksploatacja gornicza

Czy nieruchomos¢ jest potozona na terenach bytej, obecnej lub planowanej eksploatacji gorniczej?
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STAROSTWO POWIATOWE
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Starostwo Powiatowe

YD4|42

P4\24
P9||994)|44
P9||99)|44
P4||49)|44
P9||99)|44
49| |99|42
PY||49)|44

Wylacznie gruntow z produkciji rolnej
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przestrzennego byta zapisana w rejestrze gruntéw jako dziatka rolna,

Jesli dziatka przed opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania ﬂ
to takg nadal pozostaje.

Oznacza to, ze nalezy wytgczy¢ jg z uzytkowania rolniczego, sktadajgc wniosek w starostwie
powiatowym.

Uzbrojenie dziatki

Warunkiem niezbednym do wydania pozwolenia na budowe jest dostep parceli do drogi publicznej
oraz mozliwo$¢ podigczenia medidw.

Naijlepiej jesli dziatka posiada w swoich granicach, albo tuz obok, przytgcza do wszystkich
niezbednych mediow, takich jak:
[ ] energia elektryczna

[] gazziemny
[] woda

[1 kanalizacja

O dostepie do drogi oraz mozliwosci przytgcza mediow dowiemy sie w wydziale ds. geodezji
i kartografii starostwa powiatowego oraz w lokalnych przedsiebiorstwach dystrybucji.

Przewody infrastruktury podziemnej

Czy na dziatce nie ma instalacji lub urzgdzen infrastruktury podziemnej?

Istniejgce instalacje bedgce w aktywnym uzyciu mogg powodowac ktopoty z usytuowaniem
lub fundamentowaniem budynku.

Przebieg istniejgcych instalacji mozna sprawdzi¢ w wydziale ds. geodezji i kartografii starostwa
powiatowego.
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Warunki gruntowe na dziatce

Nalezy sprawdzi¢ rodzaju gruntu pod wzgledem jego nosnosci oraz poziom wéd gruntowych.

Informacje takg mozna uzyskac u okolicznych sgsiadéw albo z map geodezyjnych w urzedzie
gminy lub miasta. W razie watpliwosci nalezy zleci¢ badania uprawnionemu geotechnikowi.

Immisje

Czy dziatania wiascicieli nieruchomosci sgsiednich nie zakt6cajg korzystania z nieruchomosci
ponad przecietng miare (hatas, nieprzyjemne zapachy, wibracje)?

Sprawdz czy w okolicy nie znajdujg sie ucigzliwe obiekty, takie jak: zaktad przemystowy;
wysypisko Smieci; hodowla zwierzat; oczyszczalnia sciekdw; transformator.

Warto ponowi¢ ogledziny po zmierzchu, kiedy niektore zrédta hatasu (np. ujadajgce psy, pracujacy
w poblizu klimatyzator) stajg sie bardziej ucigzliwe.

Obiekty uzytecznosci publicznej

Warto okresli¢ odlegtosci od istotnych obiektdéw uzytecznosci publicznej takich jak: przystanek
komunikacji publicznej, osrodek zdrowia, szkota, przedszkole, sklepy.
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